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Satzung uber die Erhebung von Beitragen fur straBenbauliche MaBnahmen der

Stadt Zehdenick (StraBenbaubeitragssatzung)

Auf Grund der § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286), geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 12] , S.202, 207) und der §§ 1, 2, 8
und 10 a) des Kommunalabgabengesetzes flr das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Marz 2004 (GVBL.I/04, [Nr. 08], S.174), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 02. Oktober 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 13] , S.218) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Zehdenick in ihrer Sitzung am 09.07.2009 folgende Satzung neu beschlossen:

§ | - Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung von Anlagen im Bereich der in der Baulast der Stadt Zehdenick stehenden
offentlichen Straen, Wege und Platze, auch wenn diese nicht zum Anbau bestimmt sind, und als
Gegenleistung flr die dadurch den Eigentimern, Erbbauberechtigten und Nutzern (gemaR § 8)
erwachsenen wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Zehdenick Beitrage nach MalRgabe dieser
Satzung.

Inhalt und Umfang der beitragsfahigen Malnahme werden durch das Bauprogramm bestimmt.
Das Bauprogramm wird durch die Stadt Zehdenick formlos festgelegt; es kann bis zu seiner
vollstandigen Erflllung jederzeit abgeandert werden.

§ 2 - Umfang des beitragsfahigen Aufwandes
Zum beitragsfahigen Aufwand gehort insbesondere der Aufwand flir

1. den Erwerb (einschlieRlich Erwerbsnebenkosten) der fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung und Verbesserung der offentlichen Anlage bendtigten Flachen;

2. den Wert, der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt

des Beginns der Mainahme;

die Freilegung der bendtigten Flachen;

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von
a)  Fahrbahnen,

b)  Gehwegen, Radwegen und kombinierten Geh- und Radwegen,

Einrichtungen zur Oberflachenentwésserung,

Beleuchtungseinrichtungen,

Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

Rinnen und Bordsteinen

Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen

) Parkflachen, Parktaschen und Standspuren
i) unselbstandige Griinanlagen

5. notwendige Veranderungen am StralRenniveau (Erhéhungen, Vertiefungen) einschlieilich
Anschluss an andere Straflen;

6.  Inanspruchnahme Dritter fiir Planung und Bauleitung die ausschlieRlich der Manahme
anzurechnen sind.
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Die tatsachlich entstandenen Kosten sind nur beitragsfahig, sofern sie zur Erflillung des von der
Gemeinde festzulegenden Bauprogramms fiir die Durchfiihrung der MaRnahme erforderlich sind.



§ 3 - Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1)  Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten zur Erflillung des von
der Stadt Zehdenick festgelegten Bauprogramms ermittelt. Er wird nach Abzug des
Gemeindeanteils nach MaRgabe dieser Satzung auf die Grundstlcke verteilt, die durch die
ausgebaute Anlage erschlossen werden (Abrechnungsgebiet) und aus der MaRnahme einen
besonderen Vorteil erlangen.

(2)  Die Stadt Zehdenick kann abweichend von Abs. 1 den Aufwand flir bestimmte Teileinrichtungen
der 6ffentlichen Anlage (Kostenspaltung), flr selbstéandig nutzbare Abschnitte einer éffentlichen
Anlage (Abschnittsbildung) oder fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstuicke
eine Einheit bilden, gemeinsam ermitteln (Ausbaueinheit).

(3)  Soweit ein Abschnitt gebildet wird oder mehrere Anlagen zu einer Ausbaueinheit
zusammengefasst werden, bilden abweichend von Absatz 1 Satz 2 die durch den jeweiligen
Abschnitt oder die durch die zu einer Ausbaueinheit zusammengefassten Anlagen bevorteilten
Grundstucke das Abrechnungsgebiet.

(4) Die Kosten fiir die jeweilige Teileinrichtung schlieken den Aufwand ein fiir
a)  Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern (§ 2 Abs. | Nr. 4 Buchst. e)

b)  Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen (§ 2 Abs. | Nr. 4 Buchst. g)
c)  Ersatzleistungen wegen Veranderungen des Strallenniveaus (§ 2 Abs. I Nr. 5).

§ 4 - Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand
(Vorteilsbemessung)

(1)  Die Stadt Zehdenick tragt den Anteil des Aufwandes, der
a)  auf die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Anlage durch die Aligemeinheit entfallt,
b)  bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt,
c) als ErmaRigung bei Grundstiicken nicht erhoben werden kann, die an mehrere Anlagen
angrenzen.
Den Ubrigen Teil tragen die Eigentlmer, Erbbauberechtigten und Nutzer.
(2)  Der Anteil der Stadt am Aufwand der 6ffentlichen Anlage wird wie folgt festgelegt:

Art der offentlichen Einrichtung und Anlage Anteil vom Hundert

der Stadt der Beitrags-
Zehdenick pflichtigen

1. Anliegerstrale

a. Fahrbahn 45 v.H. 55 v.H.
b. Radweg 45 v.H. 55 v.H.
c. unselbstandige Parkflachen 40 v.H. 60 v.H.
d. Gehweg 40 v.H. 60 v.H.
e. kombinierter Geh- und Radweg 45 v.H. 55 v.H.
f. Beleuchtungseinrichtung 45 v.H. 55 v.H.
g. unselbstandige Grinanlagen 45 v.H. 55 v.H.
h. Entwasserungseinrichtung 45 v.H. 55 v.H.

2. HaupterschlieRungsstraRe

a. Fahrbahn 70 v.H. 30 v.H.
b. Radweg 70 v.H. 30 v.H.
c. unselbstandige Parkflachen 50 v.H. 50 v.H.




d. Gehweg 50 v.H. 50 v.H.
e. kombinierter Geh- und Radweg 60 v.H. 40 v.H.
f. Beleuchtungseinrichtung 70 v.H. 30 v.H.
g. unselbstandige Grinanlagen 70 v.H. 30 v.H.
h. Entwasserungseinrichtung 70 v.H. 30 v.H.

3. HauptverkehrsstraRen

a. Fahrbahn 80 v.H. 20 v.H.
b. Radweg 80 v.H. 20 v.H.
c. unselbstandige Parkflachen 60 v.H. 40 v.H.
d. Gehweg 60 v.H. 40 v.H.
e. kombinierter Geh- und Radweg 70 v.H. 30 v.H.
f. Beleuchtungseinrichtung 80 v.H. 20 v.H.
g. unselbstandige Grinanlagen 80 v.H. 20 v.H.
h. Entwasserungseinrichtung 80 v.H. 20 v.H.

4. Sonstige nicht zum Anbau bestimmte AuBenbereichsstralen

a. Fahrbahn 95 v.H. 5v.H.
b. Radweg 95 v.H. 5v.H.
c. unselbstandige Parkflachen 95 v.H. 5v.H.
d. Gehweg 95 v.H. 5v.H.
e. kombinierter Geh- und Radweg 95 v.H. 5v.H.
f. Beleuchtungseinrichtung 95 v.H. 5v.H.
g. unselbstandige Grinanlagen 95 v.H. 5v.H.
h. Entwasserungseinrichtung 95 v.H. 5v.H.

(3) Bei dem Ausbau einer Teileinrichtung (z.B. Gehweg, StraBenbeleuchtung usw.) nur an einer
Seite von Stralken, Wegen oder Platzen wird der dadurch bedingte Vorteil fir die Grundstlicke
beider Seiten gleich hoch bemessen.

(4) Im Sinne des Absatzes 2 gelten:

1. als AnliegerstraBen StralRen, die Uberwiegend der Erschlieung der angrenzenden oder
der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstlicke dienen,

2.  als HaupterschlieBungsstraBen Strallen, die der ErschlieBung von Grundstlcken und
gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstralken nach Ziffer 3 sind,

3. als HauptverkehrsstraBen Strallen, die dem durchgehenden innerortlichen Verkehr oder
dem Uberortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
KreisstralRen, mit Ausnahme der Strecken, die auRerhalb von Baugebieten und von den im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen,

4.  als sonstige nicht zum Anbau bestimmte AuBenbereichsstraRen die Stralen, die
auBerhalb von Baugebieten und im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen, nicht zum
Anbau bestimmt sind und die neben der Bewirtschaftung von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Grundstlicken Gberwiegend dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr und der
verkehrlichen Verbindung zweier bzw. mehrerer Gemeinden oder im Zusammenhang
bebauter Ortsteile dienen.

§ 5 - Verteilung des umlagefahigen Aufwandes




(1)

Der nach den §§ 2 bis 4 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes
nach deren Flachen verteilt. Die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstticke wird
nach Art und Mal} ber(cksichtigt.

Als Grundstucksflache/n i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstticken innerhalb des Geltungsbereiches

eines Bebauungsplanes

1. die Flache/n entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2. Teilflachen eines Grundstuckes, die sich aulerhalb des Bebauungsplanes befinden,
werden entsprechend Abs. 3 Nummer 2 in die Abrechnung einbezogen.

Als Festsetzung eines Bebauungsplanes im Sinne dieser Satzung gelten entsprechend:

1. die Festsetzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Sinne des § 12 BauGB,
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB oder einer Satzung nach § 35 Abs. 6
BauGB,

2. die Festsetzungen eines noch in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes oder eines
noch in der Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soweit der
Verfahrensstand nach § 33 BauGB erreicht ist.

Als Grundstiicksflache/n i.S. des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken, die aulerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen,

1. fUr Grundstiicke, die mit ihrer gesamten Flache im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)
liegen, die gesamte Flache,

2. fur Grundstlcke, die teilweise im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
Aulenbereich (§ 35 BauGB) oder vollstandig im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen und
baulich oder gewerblich genutzt werden konnen,

a)  soweit sie an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstlicke mit der Anlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

b)  soweit sie nicht angrenzen, aber Uber eine tatsachlich und rechtlich gesicherte
Zugangsmaoglichkeit zur Anlage verfligen oder lediglich durch eine zum Grundstlick
gehdrende Zuwegung mit der Anlage verbunden sind (Hinterliegergrundstick), die
Flache zwischen der Grundstlcksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Parallelen. Bei der Bestimmung der
Grundsttickstiefe bleiben die Grundstucksteile, welche nur die wegeméaRige
Verbindung des Grundstlicks zur Anlage herstellen, unberiicksichtigt.

Uberschreitet die zulassige oder tatsachliche bauliche, gewerbliche oder industrielle

Nutzung die Abstande nach Absatz 3 Nummer 2, so fallt die Linie zusammen mit der

rickwartigen Grenze der zulassigen oder tatsachlichen baulichen, gewerblichen oder

industriellen Nutzung.

3. fur Grundstiicke, die weder baulich, gewerblich oder industriell sondern nur in anderer
Weise genutzt werden kénnen (z.B. land-, forst-, wasserwirtschaftlich nutzbare
Grundstlcke, Grinland usw.) die gesamte Flache.

Zur Ber(cksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die nach Abs. 2 und 3
ermittelte Grundstlcksflache vervielfacht mit:
a) 1,0 beieiner Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 beieiner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e)  zuzuglich 0,25 fir jedes weitere Vollgeschoss,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren

Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Grundstlicke mit Kirchen, Sportanlagen, Friedhéfe,
Campingplétze, Freibader oder Dauerkleingarten 0.a.),



g) 0,005 bei Grundstlicken, die als Ackerland, Grinland, Gartenland, forst- oder
landwirtschaftlich oder in ahnlicher Weise genutzt werden.

Fur Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes bestimmt sich die

Anzahl der Vollgeschosse

a)  aus der vom Bebauungsplan festgesetzten hichst zulassigen Zahl der Vollgeschosse,

b)  wenn keine Vollgeschossanzahl festgesetzt ist, nach den vom Bebauungsplan
festgesetzten Baumassenzahlen, wobei die Baumassenzahl durch 3,5 geteilt die Zahl der
Vollgeschosse ergibt; Bruchzahlen werden abgerundet,

c)  wenn weder Vollgeschoss- noch Baumassenzahlen festgesetzt sind, aus der im
Bebauungsplan festgesetzten hdchstzulassigen Hohe geteilt durch 3,0; Bruchzahlen
werden abgerundet.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder

zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige

Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

Fir die Grundsttlicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir

Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die

Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse (in dieser Reihenfolge):

a) bei bebauten und unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse; ist bei
bebauten Grundstlcken tatsachlich eine hdhere Zahl an Vollgeschossen vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen,

b)  bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

c)  bei Grundstiicken, die mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung, wie z.B.
Trafo, Gasregler, Pumpstationen und Druckerhdhungsanlagen bebaut sind oder bebaut
werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 Buchstabe a)

bis e) festgesetzten Faktoren erhdht um 0,5

a)  bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
groRflachige Handelsbetriebe;

b)  bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c)  bei Grundstiicken aulRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstlicke mit Biiro-,
Verwaltung-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese Nutzung nach
MaRgabe der Geschossflachen Uiberwiegt.

Fur die Bestimmung des Vollgeschossbegriffes gilt § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen

Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08,

[Nr. 14], S.226).

Vorteilsregelung in Sonderféllen (mehrfach erschlossene Grundstiicke):

Grundstticke, die an

a) zwei beitragsfahigen Anlagen im Sinne von § 1 der Satzung grenzen, sind zu
jeder Anlage mit dem Faktor 0,6 der Grundstiicksflache

b) drei oder mehr beitragsfahigen Anlagen im Sinne von § 1 der Satzung grenzen,
sind zu jeder Anlage mit dem Faktor 0,4 der Grundstucksflache

bei der Abrechnung zu veranlagen.

Die sich daraus ergebende Differenz tragt die Stadt Zehdenick.




§ 6 — Abschnittsbildung und Kostenspaltung
Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer offentlichen Anlage kann der Aufwand selbstandig
ermittelt und erhoben werden.
Der Beitrag kann gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden flir die Teilanlagen:
a)  Grunderwerb

b)  Fahrbahn

c)  Parkflachen

d)  Gehweg

e)  gemeinsamer/kombinierter Geh- und Radweg
f)  Beleuchtung

g) unselbstandige Griinanlagen

h)  Entwasserungseinrichtungen

Uber die Abschnittsbildung und die Kostenspaltung beschlieRt die Stadtverordnetenversammiung.
§ 7 - Vorausleistung und Ablosung

Sobald mit der Durchflinrung der Malinahme begonnen worden ist, kann die Stadt Zehdenick
Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlichen Kosten erheben.

Der StralRenbaubeitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der
Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Magabe dieser Satzung
zu ermittelnden StraRenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsevertrages besteht
nicht.

§ 8 - Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentlimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstlck mit einem Erbbaurecht belastet, tritt an die Stelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht flr das Grundsttick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. |
S. 2457) genannten nattirlichen und juristischen Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts.
Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht tiber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des
Grundstiickes gemaR §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeubt und
gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz
statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die
Beitragspflicht des Grundstiickseigentimers unberihrt.

§ 9 - Falligkeit
Der Beitrag wird 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig. Werden
Vorausleistungen erhoben, werden diese 1 Monat nach Bekanntgabe des
Vorausleistungsbescheides fallig.

§ 10 - Kostenersatz fiir Grundstiickszufahrten und -zugange

Der Beitragspflichtige(vgl. § 8) ist verpflichtet, der Stadt den Aufwand fiir die Herstellung,
Erneuerung, Veranderung und Beseitigung sowie die Kosten fiir die Unterhaltung einer



Grundstiickszufahrt bzw. eines Grundstlickszugangs zu ersetzen. Der Aufwand und die Kosten,
sind in tatsachlich entstandener Hohe zu ersetzen.

Wird eine Uberfahrt iiber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, emneuert oder
verandert als es dem regelmaRigen Verkehrsbedurfnis fur einen solchen Geh- oder Radweg
entspricht, kann die Stadt den Ersatz der Mehrkosten fir den Bau und die Unterhaltung
verlangen; Absatz 1 gilt entsprechend.

Der Ersatzanspruch nach den Absatzen 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der Benutzbarkeit
der Grundstiickszufahrt bzw. des —zugangs oder der Uberfahrt iiber den Geh- oder Radweg, im
Ubrigen mit der Beendigung der MaRnahme. Der Anspruch wird innerhalb 1 Monat nach
Bekanntgabe des Heranziehungsbescheides fallig.

§ 11 - Stundung

Stellt der Beitrag oder der Kostenersatz nach § 10 eine unbillige Harte flr den Beitragspflichtigen
dar, so kann die Stadt die Abgabenschuld auf seinen Antrag hin zu stunden.

Entscheidungen zum Antrag werden im Rahmen der Abgabenordnung oder sonstiger
gesetzlicher Bestimmungen und der verwaltungsinternen Dienstanweisung getroffen.

§ 12 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt rickwirkend zum 01.07.2009 in Kraft.

Zehdenick, den 13.07.2009

Arno Dahlenburg
Biirgermeister



	StraÃŸenbaubeitragssatzung der Stadt Zehdenick
	Stand:  08.01.2016  07:38 Uhr
	Akten-Index:  105906


